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DÜDINGEN 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Düdingen liegt im deutschsprachigen Teil des Kantons Freiburg, unmittelbar an der Sprachgrenze. Mit rund 7’825 Einwohnern, einer Fläche von gut 
30 Km², mit über 3’000 Arbeitsplätzen und einer gut ausgebauten Infrastruktur in den Bereichen Schule, Sport und Kultur gehört Düdingen zu den 
grössten und attraktivsten Gemeinden des Kantons. 
 
Düdingen liegt an einer ausgezeichneten Verkehrslage an der Eisenbahnlinie Bern-Freiburg-Lausanne und an der Autobahn A12 mit einer eigenen 
Auffahrt. Mit seiner Industriezone von kantonaler Bedeutung und einer Fläche von rund 150’000 m² verfügt Düdingen über ein grosses 
Entwicklungspotenzial. 
 
Sanfte, abwechslungsreiche Landschaften und fruchtbare Böden sind ideale Voraussetzungen für eine blühende Landwirtschaft. Vom Zentrum aus ist 
man in ein paar Schritten auf dem Land, wo zahlreiche Weiler mit teils geschützten Ortsbildern, Natur - und Kulturdenkmälern, Kapellen und 
Wegkreuzen eine abwechslungsreiche Kulturlandschaft bilden. 
 

Quelle: Gemeinde Düdingen 
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Düdingen hat‘s… 
 

…Steuerlich attraktiv: Gemeinde 82% von der entsprechenden Kantonssteuer und 1.8‰ Liegenschaftssteuer 
…Umfassendes Schulangebot 
…Ein Einkaufszentrum liegt direkt gegenüber dem Bahnhof 
…Verschiedene Restaurants 
…Hirslanden Praxiszentrum, Ärzte, Physiotherapie, Osteopathie, Massagen, Apotheken 
…Grosse Vereinsvielfalt (Sport, Kultur, Freizeit) 
…Abwechslungsreiche Naherholungsgebiete 
 

BAHNHOF 
- 8 Minuten via direktem Fussweg 
- Freiburg per Zug in 7 Minuten 
- Bern per Zug in 27 Minuten 
 

AUTOBAHN 
- Autobahnzufahrt A12 in 2 Km 
- Stadt Bern in 29 Km 
- Stadt Freiburg in 7 Km 
 

EINKAUFEN 
- Migros in 800 Meter 
- Coop in 1 Km 
- Lidl in 2 Km und Aldi in 3 Km 
 

SCHULEN 
- Kinderkrippe und Kindergarten 
- Primar - und Sekundarschule 
 
 

PFLEGE 
- Hirslanden Praxiszentrum sowie verschiedene Ärzte 
- Physiotherapie, Osteopathie, Massagen 
- Apotheken  
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LAGE ÜBERBAUUNG BLUMENRAIN - Mehrfamilienhaus mit 3 Wohnungen und 4 Reiheneinfamilienhäuser 
Das Ziel der Überbauung Blumenrain ist es, einen ruhigen, naturnahen Rückzugsort für Personen in den unterschiedlichsten Lebenslagen zu schaffen. 

Ihr neues Zuhause schenkt Ihnen allen baulichen Komfort mit tiefen künftig anfallenden Unterhalts-, Erneuerungs-  sowie Betriebskosten und den 
Luxus, Arbeitsort und Einkaufsmöglichkeiten schnell zu erreichen. 
 

 

Höhepunkte… 

…Energiesparen durch ökologische Holzbauweise 

…Hinterlüftete Fassade und dampfdiffusionsoffene Konstruktion 

…natürliches Raumklima und guter Ausbaustandard 

…Heizen, Kühlen, Lüften mit Komfort und Photovoltaikanlage 

…Wohnbereich mit viel Platz und offener Wohnküche 

…Helle Räume dank grossflächigen Holz-Metall-Fenstern 

…Natürlicher Feuchtigkeitsaustausch durch mineralischen Brillantputz 

…Spielplatz und viel Grünfläche  
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SITUATIONSPLAN 
 

Auf den Grundstücken 7587 und 7588 entsteht das Mehrfamilienhaus MFH mit 3 
Wohnungen mit Aufzug und gemeinsamer Autounterstand mit Reduit’s. 
 
Auf den Grundstücken 7519 und 7595 bis 7597 entstehen die vier 
Reiheneinfamilienhäuser REFH. 
 
Auf dem Grundstück 7522 entsteht ein Spiel- und Containerplatz für das Quartier 
Blumenrain. 
 
Entlang der Lärmschutzwand erfolgt der Anschluss am Öffentlichen Fussweg bis zu 
Tunnelstrasse. 
 
Die Strecke Tunnelstrasse – Bahnhof wird aktuell gebaut und sollte im Frühling 2020 
beendet sein. Weitere Informationen entnehmen Sie 
 
http://www.duedingen.ch/documents/190211_Flugblatt_LVA_mit_Plaenen.pdf 
 
So ist der Bahnhof oder das Zentrum in wenigen Minuten bequem zu Fuss erreichbar. 
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BAUBESCHRIEB 
 
Genereller Beschrieb 
Kenndaten 
- Eigener Eingang 
- Hervorragende Wohnlange mit Sicht auf Düdingen 

- Privatisierte Aussenraumgestaltung 

- In unmittelbarer Nähe zur Schule, zum Dorfzentrum und zum Bahnhof 

- Unterstand für zwei Fahrzeuge und Fahrräder 
 

Grundlagen 
- Situationsplan  1:500 9. Oktober 2018 

- Grundriss 1:100 5. Juni 2019 
- Ansichten 1:100 5. Juni 2019 

- Unterniveaubauten 1:100 5. Juni 2019 

 

Der Baubeschrieb legt den zugesicherten Roh- und Ausbaustandard fest. 
 

Normen und Vorschriften 
Ohne zwingende Änderungen hält sich der Baubeschrieb an die nachfolgenden Normen 
und Empfehlungen: 
- Normen der SIA, SEV und weitere Fachverbände 

- Örtliche und Kantonale Bauvorschriften 

- Vorschriften der Kant. Gebäudeversicherung und Feuerinspektorat, den Ämtern für 
Mobilität, Energie und Umwelt. 

 

Die Baubewilligung wurde am 18. Juli 2019 durch das Oberamt, Tafers erteilt. 

 

 
 
 
 

 
 
 
 
Bautechnische Anforderungen 
- Es gelten die aktuellsten Vorschriften, Normen und Richtlinien für 

Eigentumswohnungen und Reiheneinfamilienhäuser. 
- Schallschutz: Es sind die Anforderungen nach SIA 181 (2006) Schallschutz im Hochbau 

einzuhalten 

- Wärmedämmung: Ausführung gemäss SIA 380/1 (2009) Thermische Energie im 
Hochbau 

- Wärmebedarf: Berechnung nach SIA 384/3 (2013) Heizungsanlagen in Gebäuden - 
Energiebedarf 

- Warmwasserbedarf: Berechnung nach SIA 385/1 (2011) Anlagen für Trinkwarmwasser 
in Gebäuden - Grundlagen und Anforderungen: 

Raumlufttemperaturen 

- Schlafzimmer 20° C 

- Wohn-/Esszimmer, Küchen, Wohnungseingang, Bad/WC, WC 22° C 
- Untergeschossräumlichkeiten unbeheizt, Eingang beheizt. 

 

- Der Bauphysiker wurde für die Berechnung der Lärmbelastung beigezogen. 
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Konstruktionsbeschrieb 
Grundstück Alle Kosten bis zum Erwerb (Handänderung, Notar) sind 

berücksichtig. 

Vorbereitungsarbeiten Alle Kosten für die Wasseranschlüsse, der Kanalisation und 
der Retention sind berücksichtigt. 

Gebäude 

Baugrube Sämtliche Aushubarbeiten inkl. Materialabfuhr auf Deponie 
des Unternehmers. Alle erforderlichen Mehraufwendungen 
für Sicherungen der Baugrubenwände, Zuschläge für 
schlechtes oder hartes Material, Wasserhaltung und Abfuhr 
und Entsorgung schwach belasteter Bodenmassen. 
Hinterfüllung der Baugrube. 

Rohbau 1 Baumeister, Baustelleneinrichtung, Gerüste, Kanalisation 
im Gebäude, alle Beton- und Stahlbetonarbeiten und 
Maurerarbeiten im Untergeschoss, alle Elemente der 
Holzbauweise im Erd-, Ober- und Attikageschoss. 

Rohbau 2 Aussentüren Alupan, Holz-Metal-Fenster mit 3-fach 
Verglasung, alle Spengler-und Bedachungsarbeiten, 
Lamellen- und Sonnenstoren (optional). 

 
Elektroanlagen Zuleitung, Haupt- und Unterverteilung, gesamte 

Schwachstrominstallation, sämtliche Leitungsrohe und 
aufgeführte Beleuchtung. 

 
Heizungs- 
und Lüftungsanlage Kompaktgeräte der x²-Serie von drexel und weiss. Die 

Verteilung erfolgt durch Fussbodenheizung mit 
Einzelraumregulierung. Die Bedienung und Überwachung 
der Anlage erfolgt über ein einziges Bedienteil im 
Wohnbereich. Komfortlüftung, Zugluft im Wohnbereich 
und Zimmern, Abluft in Nasszellen, im Küchenbereich und 
im Reduit. Küchenabluft mit Umluftgerät und 
Aktivkohlefilter. Lüftung gemäss Lüftungskonzept 
Fachplaner. 

 
Sanitäre Anlagen Wasserverteilung im Untergeschoss, Ablaufleitungen, 

Isolation und Installationselemente gemäss Fachplaner. 
 

Sanitäre Installationen Waschtrog in Kunststoff mit Kalt- und Warmwasserbatterie, 
Anschluss Kalt- und Warmwasser für Spülbecken, Anschluss 
für Geschirrspüler, WC mit Waschtisch im EG, Begehbare 
Dusche, Badewanne, Doppelwaschtisch mit Unterbau, 
Spiegelschrank eingebaut und WC im OG. 

 
Schreinerarbeiten Garderobe im Eingangsbereich, mit Eckelementen, farbig, 

Fronten 4 Stück, Zimmertüren, Kellertüren. 
 
Kücheneinrichtung Unterbau, Hoch- und Hängeschränke, Apparateschränke, 

Tablare, Pfannenauszüge, Kehrichtauszug, Flaschenauszug, 
Kalt-/Warmwasserbatterie, Schalldämmende Montage, 
Induktionskochfeld, Umluftgerät mit Aktivkohlefilter, 
Backofen mit Heissluft, Geschirrspüler, Kühlschrank mit 
integriertem Gefrierteil. 

 
Bodenbeläge Beton abtaloschiert, Parkett oder Platten mit 

Unterlagsboden laut Konstruktion. 
 
Wandbeläge Beton- und Stahlbetonarbeiten und Maurerarbeiten im UG, 

Abrieb (Brillantputz KEIM) oder Platten (Nasszellen) im EG 
und OG. 

 
Schliessanlage Sicherheitsschliessanlage System KABA STAR oder 

gleichwertiges Produkt, gem. Schliessplan. 
 
Briefkasten alle zentral bei Stützmauer auf Grundstück 7588. 
 

Umgebung 

Die Umgebungsarbeiten belaufen sich auf die Bauparzelle gemäss Umgebungsplan 
des Architekten: 
 
- Roh- und Feinplaniearbeiten 
- Sitzplatz mit Zementplatten 
- Zugänge mit Asphaltbelag , inkl. An- und Abschlüsse 
- Gärtnerarbeiten inkl. Bepflanzung und Ansaat 
- Aussenbeleuchtung Unterstand 
- Anpassungsarbeiten an best. Bauteile 
- Absturzsicherungen im Gartenbereich, falls notwendig 
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Baunebenkosten 

Baubewilligung, Anschlussgebühren für Trinkwasser, Bauwasser, Abwasser, und 
RegaSense, Schutzraumplätze, Plankopien, Versicherung, Geometer und 
Finanzierung während der Bauzeit, GEAK-Ausweis. 
 

Reinigung 

Grob- und Schlussreinigung durch Reinigungsinstitut. Sämtlicher Räume, Fenster, 
Türen, Einbauten, Böden und Beläge, sowie Technik- und Nebenräume, Einstellhalle 
etc. 
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Die Konstruktion - Reiheneinfamilienhaus REFH 
 
Bodenaufbau REFH 300mm 
Von oben nach unten 
Bodenplatte Beton abtaloschiert 250mm 
Magerbeton 50mm 
 
Bodenaufbau Erdgeschoss REFH 420mm 
Von oben nach unten 
Bodenbelag (Parkett oder Platten) 15mm 
Unterlagsboden Zementestrich mit Bodenheizung 55mm 
PE-Folie --- 
Trittschalldämmung 20mm 
Wärmedämmung 80mm 
Betondecke 250mm 
 
Bodenaufbau Obergeschoss REFH 361mm 
Von oben nach unten 
Bodenbelag (Parkett oder Platten) 15mm 
Unterlagsboden Zementestrich mit Bodenheizung 55mm 
PE-Folie --- 
Trittschalldämmung 20mm 
Wärmedämmung 30mm 
3-Schichtplatte 22mm 
Konstruktion Rahmenholz 200mm 

- Mineralfaserdämmung 100mm 
3-Schichtplatte 19mm 
 
Raumhöhen 
Eingang 247mm 
Erdgeschoss 240mm  
Obergeschoss 240mm  
 

 
 
 

 
 
 
Flachdachaufbau OG REFH 544mm 
Von oben nach unten 
Kies 50mm 
Kunstfaservlies --- 
Bituminöse Abdichtung 2-lagig 10mm 
Gefällsdämmung PIR (mittlere Dicke) 90mm 
Wärmedämmung PIR 140mm 
Bauzeitenabdichtung (Dampfbremse) --- 
3-Schichtplatte 27mm 
Konstruktion Rahmenholz 200mm 

- Mineralfaserdämmung 100mm 
3-Schichtplatte 27mm 
 
Wandaufbau REFH 393mm 
Von Aussen nach Innen 
Holzschalung Fichte vertikal, Lasur vorvergraut 20mm 
Hinterlüftungsebene horizontal 30mm 
Hinterlüftungsebene vertikal 20mm 
Windpapier --- 
Holzweichfaserplatte 35mm 
Holzständer 260mm 

- Ausgedämmt mit Zellulosefaser 260mm 
Gipsfaserplatte 2x (+5mm hinten in Richtung Lärmschutzwand) 25mm 
Abrieb (Brillantputz Keim) 3mm 
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Die Konstruktion - Mehrfamilienhaus MFH 
 
Bodenaufbau MFH und Unterstand 300mm 
Von oben nach unten 
Bodenplatte Beton abtaloschiert 250mm 
Magerbeton 50mm 
 
Bodenaufbau Erdgeschoss MFH 495mm 
Von oben nach unten 
Bodenbelag (Parkett oder Platten) 15mm 
Unterlagsboden Zementestrich mit Bodenheizung 80mm 
PE-Folie --- 
Trittschalldämmung (Glaswolle Isoroll Kraft) 30mm 
Wärmedämmung 20mm 
Wärmedämmung 60mm 
Wärmedämmung 40mm 
Betondecke (Schutzraum: +300mm) 250mm 
 
Bodenaufbau Obergeschoss und Attika MFH 409mm 
Von oben nach unten 
Bodenbelag (Parkett oder Platten) 15mm 
Unterlagsboden Zementestrich mit Bodenheizung 80mm 
PE-Folie --- 
Trittschalldämmung (Glaswolle Isoroll Kraft) 30mm 
Wärmedämmung 30mm 
3-Schichtplatte 27mm 
Konstruktion Rahmenholz 200mm 

- Kalksplitt 140mm 
3-Schichtplatte 27mm 
 
Raumhöhen 
Eingang 234mm 
Erdgeschoss 240mm  
Obergeschoss 240mm 
Attika 240mm 

 
 
Flachdachaufbau Attika MFH 474mm 
Von oben nach unten 
Kies 50mm 
Kunstfaservlies --- 
Bituminöse Abdichtung 2-lagig 10mm 
Gefällsdämmung PIR (mittlere Dicke) 80mm 
Wärmedämmung PIR 100mm 
Bauzeitenabdichtung (Dampfbremse) --- 
3-Schichtplatte 27mm 
Konstruktion Rahmenholz 180mm 
3-Schichtplatte 27mm 
 
Wandaufbau REFH 408mm 
Von Aussen nach Innen 
Holzschalung Fichte vertikal, Lasur vorvergraut 20mm 
Hinterlüftungsebene horizontal 30mm 
Hinterlüftungsebene vertikal 20mm 
Windpapier --- 
Holzweichfaserplatte 35mm 
Holzständer 200mm 

- Ausgedämmt mit Zellulosefaser 200mm 
Gipsfaserplatte (Luftdichtigkeit) 15mm 
Installationsrost 60mm 

- Ausgedämmt mit Mineralfaser 60mm 
Gipsfaserplatte 2x 25mm 
Abrieb (Brillantputz Keim) 3mm 
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Unternehmerliste 
 
Erschliessung Elektro Groupe E SA, Granges-Paccot 
Erschliessung TV Rega Sense AG, Düdingen 
Baumeister, Bauführer RPR GmbH, Tafers 
Montagebau in Holz, Projektleiter Beer Holzbau AG, Ostermundigen 
Fenster Holz Metall 4B AG, Hochdorf 
Spenglerarbeiten Aebischer AG, Plaffeien 
Bedachungsarbeiten Aebischer AG, Plaffeien 
Elektroanlagen Groupe E Connect SA, Düdingen 
Heizungsanlagen Ackermann AG, Düdingen 
Lüftungsanlagen Ackermann AG, Düdingen 
Sanitäre Anlagen Fasel-Piller AG, Plaffeien 
Küchen Chatton Küchen GmbH, Tafers 
Metallbauarbeiten Magg AG, Tafers 
Unterlagsboden Frutiger AG, Bern 
Parkett Lieferant Holzart Buchs GmbH, Düdingen 
Parkettleger Chatton Küchen GmbH, Tafers 
Gebäudereinigung BS Reinigungen AG, Wünnewil 
Architekt Kocher & Partner AG, Düdingen 
Bauleiter Rineo Generalbau AG, Düdingen 
Bauingenieur Benninger Ingenieure AG, Murten 
Geometer BK Geoservice AG, Tafers 

  



13 

 

BEDINGUNGEN – VERKAUF  

 
1. Die Preise, gemäss separater Liste, und die vorliegenden Verkaufsbedingungen werden unter Vorbehalt von Änderungen und/oder zwischenzeitlichem Verkauf, ohne 

Vorankündigung, erstellt. Diese Verkaufsbedingungen bilden keinen Vertrag. 
 
2. Die Verkaufspreise beinhalten:  
2.1 Grundstück inkl. Infrastruktur  
2.2 Ausführung und Fertigstellung sämtlicher Arbeiten, gemäss dem technischem Beschrieb und den definitiven Ausführungsplänen des Architekten.  
2.3 Ausführung und Fertigstellung der Umgebungsarbeiten gemäss dem technischem Beschrieb und den definitiven Ausführungsplänen des Architekten.  
2.4 Zusätzliche Kosten (Baubewilligung und Anschlussgebühren, Vermessung, Versicherung während der Bauzeit, Vermarkung). 
 
3. In den Verkaufspreisen nicht inbegriffen sind:  
3.1 Kosten der Handänderung; diese betragen rund 3.4% des Kaufpreises.  
3.2 Erstellungskosten der Hypothekar-Schuldscheine; rund 1.2% des Nominalwertes der Schuldscheine.  
3.3 Bauzinsen auf den entrichteten Akontozahlungen vor Übergang von Nutzen und Gefahren.  
3.4 Mehrkosten, welche aus der Auswahl des Käufers erfolgen oder vom Käufer gewünschte Änderungen, welche Mehrkosten nach sich ziehen, sowie die davon abhängigen 

Architekten- und andere Spezialisten-Honorare. 
 
4. Zahlungsbedingungen: 
 

Der Verkaufspreis wird durch Akontozahlungen vor dem Übergabetermin beglichen. Die Akontobeträge und Zahlungsfristen zum Zeitpunkt der Verschreibung, sowie danach 
werden durch einen Zahlungsplan festgelegt und hängen vom Verkaufsdatum und dem Fortschritt der Bauarbeiten ab. Die Fälligkeiten werden im Kaufvertrag festgehalten. 

  
5. Innenausstattung gemäss technischem Baubeschrieb: 
 

Die Käufer haben die Möglichkeit gewisse Teile der Inneneinrichtung mitzubestimmen, vor allem betreffend Ausbauarbeiten. Der technische Baubeschrieb gilt als Referenz des 
Standards, welcher im Kaufpreis enthalten ist. Es wird keine Auswahl oder Änderungsanfrage garantiert bevor Abschluss eines Kaufvertrages. 
  
Falls die Einrichtungsauswahl den im technischen Beschrieb festgelegten Standard übersteigt, gehen die daraus resultierenden Mehrkosten zu Lasten des Käufers. Im 
gegenteiligen Fall einer Unterschreitung werden die Minderkosten dem Käufer gutgeschrieben. Die aus den Auswahlen des Käufers resultierenden Arbeiten werden in einem 
Protokoll oder einem Abkommen zwischen dem Leistungserbringer und dem Käufer festgehalten und stehen unter Aufsicht der Bauleitung. Die Käufer verpflichten sich, die 
massgebenden Fristen für Einrichtungsauswahlen, beziehungsweise die Lieferfristen einiger Materialien zu respektieren. Bei nicht einhalten dieser Fristen können 
Lieferverzögerungen entstehen, für welche der Käufer sowohl die Verantwortung als auch die entstandenen Kosten übernehmen muss. 

 
6. Flächen der Wohnungen: 
 

Die aufgeführten Flächen auf Plänen, Broschüren und allen anderen Kommunikationsträgern basieren auf provisorischen Plänen. Diese sind unverbindlich und werden zu 
Orientierungszwecken kommuniziert, unter Vorbehalt von minimalen Änderungen. 
  
Es können sich kleine Flächenänderungen ergeben im Vergleich zu den Verkaufsunterlagen und im Speziellen zu den Listen der Verkaufspreise. Eventuelle Differenzen und 
Änderungen zwischen der Ausführung und den Verkaufsunterlagen ziehen weder eine Preisanhebung noch eine Preissenkung mit sich. 
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Dokument ohne Gewähr. Die Bilder, Massstäbe, Flächen und Informationen dieses Dokuments können sich aufgrund technischer Anpassungen verändern. 

Kontaktieren Sie mich für ein unverbindliches Beratungsgespräch 

079 692 72 87 goetschi-consulting@bluewin.ch            goetschi-consulting.ch 
Stephan Goetschmann 
 
Dokument ohne Gewähr. Die Bilder, Massstäbe, Flächen und Informationen dieses Dokuments können sich aufgrund technischer Anpassungen verändern. 


